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2 - PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

INTRODUCTION

1. REPONDRE AUX BESOINS DE LA POPULATION DE MANIERE EQUILIBREE ET SOLIDAIRE _

Axe 1.1 : Assurer I'équilibre et la complémentarité entre les pdles et les communes rurales
Affirmer le rOle de la polarité majeure pour une agglomération plus forte

Conforter le réle du péle relais de Saint-Varent au sud du territoire

Assurer un développement solidaire des autres communes
Prioriser le développement au sein de la trame batie du Thouarsais

Axe 1.2 : Organiser un développement résidentiel équilibré et solidaire
Appuyer le développement résidentiel sur I'organisation territoriale
Répondre aux besoins de logements pour tous
Revitaliser le centre-ville de Thouars et les centres-bourgs

Limiter I'étalement urbain




Axe 1.3 : Consolider I'offre d’équipements, services et commerces pour répondre aux besoins de tous 17

Promouvoir les pratiques sportives et culturelles 17
Rapprocher les services publics au plus prés des habitants 18
Assurer un maillage harmonieux en commerces et services 18
Axe 1.4 : Favoriser les mobilités 20
Soutenir les réseaux de transports collectifs et maintenir la desserte ferroviaire du territoire 20
Encourager la pratique des modes actifs _ 20
Optimiser les usages alternatifs de la voiture A
Conforter et sécuriser le réseau routier 21
2. SOUTENIR LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE LOCAL ET L'INNOVATION 24
Axe 2.1 : Soutenir I'activité économique, moteur du développement territorial 25
Valoriser les potentiels de développement d’activités économiques spécifiques 25
Mobiliser le potentiel existant dans les Zones d’activités économiques N1ZAE etles friches 25
Permettre I'extension ou l'installation d’entreprises artisanales dans le tissu urbain existant _26
Maintenir ou relocaliser les activités industrielles hors ZAE __ 26
Créer une nouvelle offre fonciére en ZAE d’une trentaine d’hectares 26
Garantir une couverture numérique compléte en trés haut débit fixe et mobile 27
Axe 2.2 : Accompagner la diversité de I'activité agricole 28
Favoriser de bonnes conditions d’exploitation agricole du territoire 28
Limiter la consommation des terres agricoles et naturelles en appliquant le principe « Eviter, Réduire,
Compenser » _ 28
Permettre la pérennité et le développement des sites agricoles 29
Accompagner les possibilités de diversification économique des exploitations agricoles 30
Axe 2.3 : Etre le territoire de référence en matiére de transition énergétique et d’adaptation

au changement climatique 31
Maitriser I'énergie, réduire les émissions de gaz a effet de serre _ 31
Adapter les opérations d’urbanisme au changement climatique 32
Développer une production locale d’énergie pour répondre aux objectifs énergétiques 32
Axe 2.4 : Structurer l'offre touristique thouarsaise 34
S’appuyer sur les richesses du territoire 34
Développer I'offre de loisirs de pleine nature et proposer un maillage cohérent pour les itinéraires
touristiques 35
Développer le géotourisme, le tourisme industriel, promouvoir I'agrotourisme, les produits du terroir et

les circuits courts 35

Accompagner la structuration d’une offre d’hébergement et de restauration diversifiée et de qualité 35
Considérer le développement des sites et équipements touristiques et de loisirs, et anticiper de nouvelles

implantations 36
3. PRESERVER ET VALORISER LE CADRE DE VIE EN PERENISANT SES RICHESSES 38
Axe 3.1 : Préserver la biodiversité et le bon fonctionnement écologique du territoire 39
Limiter la consommation des espaces agro-naturels 39
Identifier, préserver et remettre en bon état le réseau écologique du territoire 40
Préserver et restaurer les zones humides et les milieux aquatiques 43
Encourager 'accés a la nature, et notamment aux riviéres, aux vallées et leurs coteaux dans le respect

des milieux et des usages _ 43
Favoriser la biodiversité dans les espaces urbanisés (nature en ville) _ 43
Axe 3.2 : Faire vivre les richesses paysageres et patrimoniales du Thouarsais _ 44
Mettre en valeur les richesses du territoire et permettre leurs évolutions 44
Valoriser le patrimoine géologique 45
Veiller a la qualité des entrées de villes et des limites urbaines 45
Faire évoluer les paysages batis dans I'esprit des lieux 47
Axe 3.3 : Protéger et valoriser les ressources du territoire 49
Protéger et améliorer les eaux souterraines et de surface 49
Valoriser les carriéres en tant que ressource 49
Améliorer la valorisation des déchets pour ménager les ressources 49
Axe 3.4 : Eviter I'exposition des populations aux risques et aux nuisances 50

Concevoir des projets qui limitent I'exposition des populations aux risques et nuisances 50



3 — REGLEMENT

3-1 Réglement écrit

DISPOSITIONS GENERALES COMMUNES A TOUTES LES ZONES .......cccooovoieieieieeeeeie e 1
Article1 : Champ d’application du Plan Local d’Urbanisme intercommunal COPLUID O ... 1
Article 2 : Composition du re€gIEMENT i..........coiii e e e e 1
Article 3 : Division du territoire €N ZONES : .....cccciiiiiciiieiiiee et e e e e e e e s e e e e e e e e e e aannes 2
Article 4 : Dispositions réglementaires liées a des représentations graphiques spécifiques sur le plan de
o] g =T o = PPN 7
Article 5 : Portée respective du réglement et des autres Iégislations relatives a I'occupation et a

OIS T= o] e L= T )L S 13
Article 6 :Les dispositions générales concernant I'application du réglement aux cas des lotissements ou
de la construction sur un méme terrain de plusieurs batiments : ...........ccccvviiiiii, 14
Article 7 : Route classée a grande Circulation @ ... 15
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Article 9 1 Permis de d@mOIIr @ ... e 15
Article 10 : EdIfication deS CIOTUIES :..........c.euiuieeeeeeeeeeeeee e ee e nenen s nenanenens 16

Article 11 : Dispositions relatives a I'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés
de construction permettant d’éviter 'émission de gaz a effet de serre, a I'installation de dispositifs
favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d’énergie renouvelable correspondant aux
besoins de la consommation domestique des occupants (article L111-116 du code de l'urbanisme(] [ ...16

Article 12 :Dispositions relatives a la réalisation d’aires de stationnement [ ............cccciiiine, 16
Article 13 : Obligations en matiére de réalisation d’aires de stationnement des véhicules et des vélos dans
L= SR 0 g ToTS N U 1 A= 1 S 17
Article 14 : AUtOrISAtioNS SPECIAIES : .....ooeviiiiieieee e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaaaaaaaaan 19
Article 15 : Risque retrait-gonflement des sols argileux @ ..........ooociiiiiiiiiiie e 20
ACIE 16 2 SISMICITE  ..eeiiiiiiiiie et e e sttt e e s et e e s staeee e e sstaeeeesntaeeeeentaeeeeannnen s 0
Article 17 : Risque rupture du barrage du Puy Terrier (Cebron) i.......cccoecvveeiiiiiiei e 20
LEXIQUE ...ttt h e rh ettt e 21
DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE UA .......oiiieeeeeeeeeeeeeeeeee e 27
DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE UB .......ooiioeoeceeeeeeeeeeeeeee e 37
DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE UC.........coooiieeeeeeeeeeeee e enn e, 47
DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE UE ..ottt 56
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ul ....oomiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 64
DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE TAU ..o 74
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES 2AU ...ttt snee e 83
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE .....c.coouiiiiieeeieeeeeeeeeeteeeeeeeee e 85
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE ......cccccevoveveecucineae. 102

3-2 Réglement graphique

Cf. dossier de plans

4- ANNEXES

4 - D Liste des emplacements réservés

4 - F Servitudes d’utilité publique

5-ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

5-A Orientations d’Aménagement et de Programmation territorialisées

1. LOBJECTIF DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

TERRITORIALISEES. 3
2. LACOMPOSITION DES OAP TERRITORIALISEES. ......cocooviiiiiieieieieieieeceieieieie s 3
3. LEGENDE DES OAP TERRITORIALISEES. .......cooviuitiieiiieiiieeeeeeeie e 4



3.2. Principe d’organisation et de composition a développer dans le projet : .................

3.2.1. FOrmes Urbaines. .........ooeiiiiiiiiiie e

3.2.2. Principe d’accés, de cheminement doux et de stationnement : ........................

3.2.3. Aménagement paysager, patrimoine, cones de VUES. ........cccccvveeviiiciiiieenneeens

3.3. Compléments de Iégende pour les oap équipements et économies. ......................

3.3.1. Complément concernant les principes d’'aménagement. ..............cccccoceeee.n.

3.3.2. Complément concernant les principes d’accés, de cheminement doux et de stationnement
3.3.3. Complément concernant 'aménagement paysager, le patrimoine et les cdnes de vues

5-B OAP Vallée-du-Thouet

F N =T g1 o] o] o To 1= SRR
Axe 1 Affirmer l'interface entre la polarité majeure etla vallée.............coccovveeeeiiiiiiiiciiiiieee.

Axe 2 Renforcer I'offre de loisirs en coeur d’'agglomeération ..............cccccvvieieiiei i
Axe 3 Organiser les acces et compléter [es itinéraires ............ccccvveeeeieiiiiicciieeee e

5-C OAP Paysage et Energie

1. PREAMBULE

Eléments de diagnostic, orientations & principes d’'aménagement :
2. ECHELLE TERRITORIALE

2.1 Etat des lieux

2.2 Projet

3. ECHELLE DE LENTITE PAYSAGERE

3.1 Orientations a 'échelle de 'entité

3.2 Vignoble saumurois et vallée de I'’Argenton

3.3 Contrefort de la Gatine

3.4 La Plaine et les buttes

4. ECHELLE PIETONNE

4.1 Créer des rapports d’échelle harmonieux avec les éoliennes
4.2 Adoucir les co-visibilités et les abords des méats

ANNEXES

6 - AVIS des COMMUNES MEMBRES, des PERSONNES PUBLIQUES

ASSOCIEES et des PERSONNES PUBLIQUES CONSULTEES.

—_ a2 -
WN 0000~ D

~NOorhADN

10
11
12

13
14
15

AVIS (liste non exhaustive, voir les autres avis dans le dossier PLUi sur le site de la CC du Thouarsais)

6-8 Avis de la Commission Départementale de Protection des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers

6-9 Avis du Centre Régional de la Propriété Forestiére Nouvelle Aquitaine
6-10 Avis de I'Institut National de I'Origine et de la Qualité

6-11Avis de la Préfecture des Deux Sévres et des services de la DDT
6-12 Avis de la chambre d’agriculture

6-15 Avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE)

Projet de réponse aux remarques des communes membres, des Personnes Publiques Associées et des

Personnes Publiques Consultées.

UC Thouars
14/10/2019
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